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Zatacznik nr 3 do Umowy Posrednika | stopnia — Karta Produktu: Pozyczka Hipoteczna
Karta Produktu: Pozyczka Hipoteczna

1. Przeznaczenie finansowania

1.1. Srodki Jednostkowej Pozyczki musza byé przeznaczone na zakup nieruchomosci
zlokalizowanych na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego.

W ramach Instrumentu Finansowego wspétfinansowa¢ mozna nabycie praw wtasnosci
nieruchomosci, ktore bedg wykorzystywane i zajmowane na cele bezposrednio zwigzane
z prowadzong przez Ostatecznego Odbiorce dziatalnoscig gospodarcza.

1.2. Nie jest mozliwe uzyskanie Jednostkowych Pozyczek na zakup nieruchomosci:

a) przeznaczonych do dalszego obrotu?;

b)  przeznaczonych na cele mieszkaniowe?;

c) na potrzeby realizacji przedsiewzie¢ finansowych/organizacyjno-technicznych/
rzeczowych w celu przygotowania zakupionych nieruchomosci do sprzedazy;

d) dla ktérych w ewidencji gruntdow i budynkow zostato okreslone przeznaczenie jako
lesna, rybacka lub sakralna lub widnieje w niej informacja o objeciu tych nieruchomosci
albo ich czesci formg ochrony przyrody wskazang w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

e) obcigzonych prawem dozywocia lub odkupu lub stuzebnosci osobistej;

f) w sktad ktérych wchodzi grunt oddany w uzytkowanie wieczyste, a umowa
uzytkowania wieczystego bytaby krotsza niz okres obowigzywania pozyczki
powiekszony o 10 lat;

g) dlaktérej w ewidencji gruntéw i budynkdw przeznaczenie zostato okreslone jako rolna.

2. Podstawowe parametry Jednostkowej Pozyczki
2.1. Maksymalna wartos¢ Jednostkowe]j Pozyczki wynosi co do zasady 1 000 000,00 PLN.

2.2. Ostateczny Odbiorca zobowigzany jest do wniesienia wktadu wtasnego w wysokosci nie
mniejszej niz 10% wartosci zakupu nieruchomosci.

2.3. Okres sptaty Jednostkowej Pozyczki nie moze by¢ dtuiszy niz 120 miesiecy (10 lat)
od momentu jej uruchomienia, tj. wyptaty jakiejkolwiek kwoty Jednostkowej Pozyczki,
z zastrzezeniem pkt. 5.2 lit. b).

2.4. Karencja w sptacie kapitatu Jednostkowej Pozyczki moze wynies¢ 6 miesiecy od dnia

jej uruchomienia, z zastrzezeniem pkt. 5.2 lit. a), przy czym karencja nie wydtuza okresu
sptaty Jednostkowej Pozyczki, o ktdrym mowa w pkt. 2.3.

3. Ostateczni Odbiorcy (kwalifikowane przedsiebiorstwa)

Ostatecznymi Odbiorcami wsparcia w postaci Jednostkowej Pozyczki sg mikro-, mate isrednie
przedsiebiorstwa (MSP) w rozumieniu przepiséw Zatacznika | do Rozporzadzenia Komisji (UE)
nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego niektdre rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem

1 Jako nieruchomo$¢ przeznaczong do dalszego obrotu nalezy rozumieé nieruchomosé, ktéra w okresie obowigzywania
Jednostkowej Pozyczki udzielonej na podstawie Umowy Posrednika Il stopnia, w catosci lub w czesci bedzie przedmiotem
zbycia, zamiany, oddania w najem, dzierzawe, uzyczenie, wniesiona jako wktad niepieniezny (aport) do spétki lub bedzie
przedmiotem innej umowy o podobnym charakterze.

2 W ramach Jednostkowej Pozyczki brak jest mozliwosci zakupu budynku mieszkalnego, mieszkania/lokalu mieszkalnego.
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wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE 2014/L 187), ktdre spetniajg
tacznie nastepujace kryteria:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

w dniu zawarcia Umowy Posrednika Il stopnia na terenie wojewddztwa wielkopolskiego
posiadajg siedzibe lub oddziat zgodnie z wpisem do rejestru przedsiebiorcow w Krajowym
Rejestrze Sadowym albo state lub dodatkowe state miejsce wykonywania dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie zwpisem do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej istale prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza na terenie wojewddztwa
wielkopolskiego (na dzied podpisania Umowy Posrednika Il stopnia bedg prowadzi¢
dziatalno$¢ gospodarczg w sposdb staty naterenie wojewddztwa wielkopolskiego
w zwigzku z realizacjg projektu);

nie znajdujg sie w trudnej sytuacji w rozumieniu pkt. 20 Komunikatu Komisji Wytyczne
dotyczagce pomocy panstwa na ratowanie i restrukturyzacje przedsiebiorstw
niefinansowych znajdujgcych sie wtrudnej sytuacji (Dz. Urz. UE 2014/C 249/01),
nie pozostajg pod zarzadem komisarycznym, nie zostat wobec nich ztozony wniosek
o ogtoszenie upadtosci, nie zostato wszczete wobec nich postepowanie upadfosciowe
lub restrukturyzacyjne lub  jakiekolwiek inne  postepowanie  poprzedzajgce
niewyptacalnosé lub upadtos¢ oraz nie istniejg podstawy do przeprowadzenia likwidacji
w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych
z jakiejkolwiek przyczyny i nie nastgpito ich rozwigzanie;

nie cigzy na nich obowigzek zwrotu pomocy wynikajacy z decyzji Komisji Europejskiej
uznajgcej pomoc za niezgodng z prawem oraz ze wspolnym rynkiem lub orzeczenia sadu
krajowego lub unijnego;

nie zostata wydana ze skutkiem wobec nich decyzja Komisji Europejskiej o nakazie
zawieszenia, tymczasowej windykacji lub windykacji pomocy oraz sad nie orzekt wobec
nich o zwrocie pomocy udzielonej z naruszeniem art. 108 ust. 3 zdanie trzecie Traktatu
o Funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz. Urz. UE 2012/C 326/47), nie pozostajg strong
takich postepowan, a takie nie istnieje uzasadnione podejrzenie, ze zostata
im bezprawnie udzielona pomoc panstwa, jak réwniez nie sg wytgczone z mocy przepisow
odrebnych, aktu stosowania prawa lub czynnosci prawnej zotrzymywania srodkéw
publicznych (wytgczeniu takiemu nie mogg rdowniez podlega¢ osoby uprawnione
do reprezentowania przedsiebiorstwa);

nie posiadajg zalegtosci z tytutu naleznosci publicznoprawnych, w tym zobowigzan
podatkowych oraz sktadek na Kase Rolniczego Ubezpieczenia Spotfecznego/ Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych oraz przedsiebiorstwo nie jest strong ukfadu w sptacie
powyzszych zobowigzan;

wykazg lub o$wiadczg, ze zadna z oséb bedacych cztonkami ich organéw zarzadzajacych
badz ich wspdlnikami (aw przypadku osdéb fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg — ta osoba) nie zostata prawomocnie skazana za przestepstwa skfadania
fatszywych zeznan, przekupstwa, przeciwko mieniu, wiarygodnosci dokumentéw,
obrotowi pienieznemu i papierami wartosciowymi, obrotowi gospodarczemu, systemowi
bankowemu, przestepstwa karno-skarbowe albo zwigzane z wykonywaniem dziatalnosci
gospodarczej lub popetnione w celu osiggniecia korzysci majgtkowej;

nie s3 podmiotami, w stosunku do ktérych Posrednik Finansowy lub osoby upowaznione
do jego reprezentacji posiadajg, tak bezposrednio jak i posrednio, jakiekolwiek
powigzania, w tym o charakterze majgtkowym, kapitatowym, osobowym czy tez
faktycznym, ktére wptywajg lub mogtyby potencjalnie wptywac na udzielenie i obstuge
Jednostkowej Pozyczki;

spetnia ewentualne inne kryteria okreSlone przez Posrednika Finansowego,
z zachowaniem zasady rownego traktowania Ostatecznych Odbiorcow.
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4. Woykluczenia i ograniczenia w finansowaniu
4.1. Srodkiz Jednostkowej Pozyczki nie mogg byé przeznaczone na:

a) finansowanie wydatkéw objetych wsparciem uprzednio lub planowanych do objecia
wsparciem ze Srodkéw EFSI, z innych funduszy, programoéw, srodkéw i instrumentéw
Unii Europejskiej lub krajowych srodkéw publicznych lub innych Zrédet pomocy
krajowej lub zagranicznej;

b)  prefinansowanie wydatkéw, na ktére otrzymano dofinansowanie w formie dotacji
lub pomocy zwrotnej;

c¢) finansowanie wydatkow niezwigzanych z przeznaczeniem finansowania, o ktérym
mowa w pkt. 1;

d) refinansowanie jakichkolwiek pozyczek, kredytéw lub rat leasingowych;

e) finansowanie sptaty zobowigzan publiczno-prawnych, a takze sptaty zobowigzan
wynikajgcych z decyzji administracyjnych i prawomocnych wyrokéw sadowych —
z wytgczeniem podatku od towaréw i wustug oraz podatku od czynnosci
cywilnoprawnych;

f) finansowanie dziatalnosci w zakresie wytwarzania, przetwdérstwa i/lub wprowadzania
do obrotu przez producenta lub importera: tytoniu i/lub wyrobdéw tytoniowych,
e-papierosow, napojow alkoholowych (z wytgczeniem napojéw o zawartosci alkoholu
ponizej 18%, wytwarzanych w wojewddztwie wielkopolskim przez regionalnych
producentéw), tresci pornograficznych, materiatdw wybuchowych, broni i amunicji,
Srodkéw odurzajgcych, substancji psychotropowych lub prekursorow, gier losowych,
zaktadéw wzajemnych, gier na automatach, w tym o niskich wygranych;

g) finansowanie wydatkdéw, ktérych finansowanie ze srodkéw publicznych jest wykluczone
na mocy obowigzujgcych przepiséw prawa;
h) finansowanie inwestycji w zakresie produkcji rolnej;
i) cele o ktérych mowa w pkt. 1.2.
5. Preferencje
5.1. Obszary preferencji — preferowane bedg Jednostkowe Pozyczki przeznaczone:

a) na zakup nieruchomosci realizowany na Obszarze Strategicznej Interwencji (OSl):
»Miasta Srednie tracgce dotychczasowe funkcje spoteczno-gospodarcze” (tj. 7 miast:
Gniezno, Koto, Konin, Pita, Pleszew, Turek, Ztotéw) oraz OSI: ,Obszary zagrozone
trwatg marginalizacjg” (tj. 13 gmin: Babiak, Choddéw, Czajkéw, Drawsko, Jastrowie,
Lipka, Okonek, Olszowka, Osieczna, Przedecz, Wapno, Wielen iWierzbinek),
wyznaczonych na poziomie krajowym i ujetych w Strategii rozwoju wojewédztwa
wielkopolskiego do 2030 roku.

5.2. Preferencje zwigzane z Jednostkowymi Pozyczkami, o ktérych mowa w pkt. 5.1, z ktérych
moze skorzystac¢ Ostateczny Odbiorca, polegajg na:

a) wydtuzeniu karencji w sptacie Jednostkowej Pozyczki, o ktérej mowa w pkt. 2.4,
o maksymalnie 6 miesiecy, przy czym karencja nie wydtuza okresu sptaty
Jednostkowej Pozyczki, o ktérej mowa w pkt. 2.3;

b) wydtuzeniu okresu sptaty Jednostkowej Pozyczki, o ktérym mowa w pkt. 2.3,
o maksymalnie 12 miesiecy od momentu jej uruchomienia, tj. wyptaty jakiejkolwiek
kwoty przedmiotowej Jednostkowej Pozyczki;

c¢) braku dodatkowej odptatnosci, o ktérej mowa w pkt. 7.1 lit. b).

Preferencje, o ktérych mowa powyzej, mogg wystepowacé tgcznie w ramach jednej
Jednostkowej Pozyczki.
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6. Zasady dotyczgce udzielania Jednostkowej Pozyczki

6.1

a)

b)

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Jednostkowa Pozyczka udzielana jest:

na podstawie dokumentéw ztozonych przez Ostatecznego Odbiorce, zgodnie
z wewnetrznymi regulacjami Posrednika Finansowego. Obligatoryjng czescig tych
dokumentdw jest wniosek o udzielenie Jednostkowej Pozyczki;

po przeprowadzeniu analizy ryzyka i oceny Ostatecznego Odbiorcy zgodnie
ze stosowang przez Posrednika Finansowego metodyka;

po ustanowieniu zabezpieczen.

Udzielenie Jednostkowej Pozyczki nie moze by¢ uzaleznione od zawarcia przez
Ostatecznego Odbiorce dodatkowych uméw (w szczegdlnosci dotyczacych zakupu
dodatkowych ustug, produktéw finansowych lub ubezpieczeniowych) z [Nazwa
Posrednika Finansowego] lub podmiotem partnerskim lub powigzanym w stosunku
do [Nazwa Posrednika Finansowego].

Powyisze nie dotyczy powszechnie wystepujgcych na rynku oraz standardowo
stosowanych przez [Nazwa Posrednika Finansowego] zabezpieczet ustanawianych przez
Ostatecznego Odbiorce na rzecz [Nazwa Posrednika Finansowegolw zwigzku z zawierang
Umowa Posrednika Il stopnia, z zastrzezeniem, ze w przypadku zabezpieczenia takiego,
jak ,cesja praw z polisy ubezpieczeniowej” Ostateczny Odbiorca ma mozliwosé wyboru
oferty sposrdd ubezpieczycieli dostepnych na rynku.

Dokumentem potwierdzajgcym rozliczenie srodkdéw jest akt notarialny oraz potwierdzenie
dokonania ptatnosci. Przedstawione w ramach rozliczenia dokumenty powinny w sposéb
jednoznaczny potwierdza¢, ze kwota Jednostkowej Pozyczki oraz wktad Ostatecznego
Odbiorcy zostaty wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem.

Maksymalny termin na wyptate catkowitej kwoty Jednostkowej Pozyczki wynosi 180 dni
kalendarzowych od dnia zawarcia Umowy Posrednika Il stopnia.

W uzasadnionych przypadkach Posrednik Finansowy moze wyrazi¢ zgode na wypfate
czesci Jednostkowej Pozyczki po uptywie terminu wskazanego powyzej.

Potwierdzenie prawidtowosci udzielenia kazdej Jednostkowej Pozyczki,
w tym potwierdzenie wykorzystania $rodkéow zgodnie z Umowg Posrednika Il stopnia,
musi by¢é dokonywane na biezgco oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie
Posrednika Il stopnia. Dokumentacja potwierdzajgca prawidtowosé udzielenia
Jednostkowej Pozyczki stanowi element dokumentacji realizacji Umowy Posrednika Il
stopnia i przechowywana jest zgodnie z odpowiednimi postanowieniami Umowy.

Wszelka dokumentacja potwierdzajagca wydatkowanie $rodkéw przez Ostatecznego
Odbiorce powinna byé, co do zasady, sporzadzona w jezyku polskim, a w przypadku
dokumentéw wystawionych w innym jezyku, niz jezyk polski, powinna zostac
przettumaczona na jezyk polski przez Ostatecznego Odbiorce lub na jego zlecenie.
Wydatkowanie srodkéw Jednostkowej Pozyczki musi by¢ nalezycie udokumentowane,
zgodnie z pkt. 6.3, w terminie do 180 dni od dnia wypfaty petnej kwoty Jednostkowej
Pozyczki. W uzasadnionych przypadkach i na wniosek Ostatecznego Odbiorcy, Posrednik
Finansowy moze zaakceptowaé wydtuzenie tego terminu maksymalnie o kolejne 180 dni
ze wzgledu na charakter projektu. Przestanki decyzji w przedmiotowe] kwestii muszg by¢
udokumentowane.

7. Zasady odptatnosci za udzielenie Jednostkowej Pozyczki

7.1

Jednostkowe Pozyczki udzielane Ostatecznym Odbiorcom przez Posrednika Finansowego
sg oprocentowane:

a) na warunkach rynkowych, wedtug stopy referencyjnej obliczanej przy zastosowaniu
obowigzujgcej stopy bazowej oraz marzy ustalonej w oparciu o Komunikat Komisji



7.2.

7.3.

i)
%;
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Europejskiej w sprawie zmiany metody ustalania stép referencyjnych i dyskontowych
(Dz. Urz. UE 2008/C14/02 lub komunikat zastepujacy). Wysokos$¢é oprocentowania
zwigzana jest z wynikiem analizy poziomu ryzyka niesptacenia zaciggnietego przez
Ostatecznego Odbiorce zobowigzania, przy zastosowaniu przyjetej i akceptowanej
w sektorze finansowym metodyki oceny ryzyka;

b) dodatkowo do marzy obliczonej na podstawie powyiszej metodologii dodaje
sie co najmniej 0,25 p.p., z zastrzezeniem pkt. 5.2 lit. c), zzachowaniem zasady
rownego traktowania Ostatecznych Odbiorcow.

Posrednik Finansowy nie moze pobiera¢ od Ostatecznego Odbiorcy zadnych optat
zwigzanych z udzieleniem oraz obstugy Jednostkowej Pozyczki, z zastrzezeniem prowizji,
o ktorej mowa w pkt. 7.3. Powyzsze nie dotyczy optat zwigzanych z ewentualnymi
czynnos$ciami windykacyjnymi podejmowanymi przez Posrednika Finansowego oraz
dotyczacymi ustanowienia i zwolnienia zabezpieczenia.

Posrednik Finansowy pobiera od Ostatecznego Odbiorcy prowizje za udzielenie
Jednostkowej Pozyczki w wysokosci odpowiadajacej maksymalnie 2% wartosci
Jednostkowej Pozyczki. Prowizja ptatna jest ze Srodkéw Ostatecznego Odbiorcy — nie
moze zostac potrgcona ze Srodkéw Jednostkowej Pozyczki.



